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INTRODUCTION

Les Orientations dO6Am®nagement et de Programmatei on

Soumoulou sont organisées en deux parties :

d

f une premi re partie concerne | 6®ch®ancier pr ®vi s

satisfaire les besoins en logements de la commune dans le cadre du présent PLU ;

1 une deuxiéme partie constituée d'orientations d'aménagement sur les zones a urbaniser 1AU
délimitées parlePLU.La vol ont ® communal e est dbassurer
future avec le bati existant et déviter les inconvénients d'une urbanisation inorganisée. Pour

| Oi

r

chaque secteur a urbani ser , l es orientations dodédam®nagemen

caract®ristiques physiques, environnemental es

Confor m®dment 152-1dédarCtoide!l edeL .l 6 Ur bani s me, | es

opposables : « ~ tout e personne publique ou priv®e

constructions, plantations, affouillements ou exhaussement des sols, pour la création de

et

|l oti ssements et | 6ouverture des install atnéesns

pas aller dans le sens contraire des orientations définies mais doivent contribuer a leur facon a les
réaliser.

Contenu des orientations d'aménagement et de programmation
Article L151-6etL151-7 du code de | 6ur bani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements. [ é.]

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;
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17 ECHEANCIERPREVI S| ONNEL DWRORJVARLIT6 URBANI SATI ¢

La volont® communale est de programmer | douverture

urbain durable etc o h ®r ent . Cbdbest dans Soumoublemrs®vqouiet |uen PorUd rdee d ¢
|l urbamideags idi ff ®r ents secteurs doéurbanisation future
Cet échéancier vise apri ori ser |l e d®vel oppement d a ersprogrdmenant e | o p p
| urbanisation de | a zone ~ enjeu que repr®sente | e s

potentiel de mutabilité est plus important par rapport a des zones dites de « priorité 2 », qui seront
amenées a étre urbanisées a moyen/long termes. Ces zones ne pourront °tre ou
que | or sque |zbnexnde ®miorigell » auBON tl e ®t ® ouvertes ~ | durbanise
| 6entr ®e en vigueur du pr®sent PLU.

La numérotation portée sur le schéma ci-contrei ndi que | d6or dr e doouv eonesuar e
urbaniser avocatond omi nant e dohmableRLAt d®&f i ni es

PHASAGE DANS LE TEMPS DE
L'OUVERTURE A L'URBANISATION
DES ZONES A URBANISER

Secteur de | 8Ayg

Sect eur Hleavoit 6 A

Secteur r ue

Secteur du Lac

. Classement dans Priorit® do - Potentiel selon densité
Secteur ou quartier \ . Superficie .
le PLU | urbani s prévue dans le secteur
Secteur de 1AUla 1 3,95 ha 99 logements
| 6Ayguel of
Secteur du lac 1AU2 1 0,74 ha 12 logements
Secteur Lavigne 1AU2 1 1,55 ha 23 logements
Secteur rue 1AUla 2 1,50 ha 38 logements
Secteur de 1AUla 2 1,50 ha 30 logements

Commune deSOUMOULOBP | an Local dGrUrebnatnaitsinbens dd Am®nagement4d et de P



27T ORI ENTATI ONS ®GEMENE NA

2.1 ZONE DE ONGANEGUEL

CONTEXTE

Cette zone, eidponaate (8 8pha)cesttsituée au nord du territoire communal. Elle est
enti rement entour ®e de bOti. A | douest, l e boOti
cheminement doux et une aire de jeux pour enfants sont présents en limite de zone.

A | dest, | 6urbanisation sbéest d®vel opp®e de mani re

la zone de 6 métres a été maintenu.

Les constructions sur la zone sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone.

1- Vue sur le secteur depuis la rue du Millénaire. Source : Streetview.

2 -Vue sur le secteur depuislarued e | 6 Ay g u Bdurcen: Gtneetview.
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Phot o de | &&adurce: Streetvieve. u

twLb/ Lt9{ 5BNTa9b! D9 a

T Promouvoirune wutili sati on r aurcesectew bidnaessbrwi etlafpednpté due
centre en incitant plusddnses: uheocompacié desddineed urbaines devra
°tre mise en Tuvre avec un ede #5logenments®” mi &H enatl eer es.o L

densité intégre les espaces collectifs et les voiries (densité brute). Cette densification devra

sbaccompagner déun habitat et déun cadre de vie
déespaces collectifs verts non d®di ®s ~ |l a voitur
1 Offrir un habitat diversifié (typologies et formes différenciées) et favoriser la mixité sociale en
programmant la réalisation de logements sociaux.
T Am®nager wun parking public permettant de r®pondre

bordure de zone.

91 Assurer la liaison avec le tissu urbain environnant, notamment via une voie de desserte principale
reliantl a rue de | 6 Ayguel oln@amp rdiéskestr &snerQuBRest”™ | a voi
circulation a double sens. La chaussée doit é&treacco mpagn®e dbéau moins un tro

1 Faire une place aux piétons (et le cas échéant aux cyclistes) pour circuler dans la zone, la
traverser et la relier au bourg en mode doux.

1 Préserver les principales continuités boisées, qui peuvent servir de support a des circulations
douces.

1 Prévoir la réalisation des espaces publics localis ®s sur | e sch®ma ddéam®nage:l
des opérations, constructions ou aménagements projetés dans le secteur. Ces espaces peuvent
participer aux aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales (noue, bassin
paysager é).

Vue aérienne de la zone et
fleches de prise de vue des
photos. Source : Streetview.
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Orientations daménagement
.r_-_-_: Limite de zone
F?a Parking public a réaliser

'ér Aire de jeux pour enfants existante
t Eglise
Espaces publics existants ou & créer
B ® Voie de desserte principale
= = \pie de desserte secondaire
== (Cheminement doux existant ou a réaliser
#¥ Haie & conserver ou requalifier

Forme urbaine et organisation du bati :
Densité 1 : ilot & vocation dominante d'habitat individuel ou individuel groupé

I Densité 3 : ilat & vocation dominante d'habitat colledtif ou intermédiaire

Les projets de constructions sont autorisés sous réserve de la bonne intégration dans le quartier et de la
possibilit® pour |l e reste de |l a zone de sdurbaniser

minimale moyenne de 25 logements /ha souhaitée sur la zone, une densité inférieure a 15 logements /ha
nbest pas) autori s®e
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